FUNDAMENTAGOES PARA CHECKLIST! — INTEGRALIZAGAO DE CAPITAL (10)

Requerimento com firma reconhecida (sdcios) Deve ser apresentado requerimento, com firma
reconhecida, emitido pelos sdcios que
representem a empresa, indicando o ato a ser
praticado pela Serventia adquirente, bem como
as respectivas matriculas vinculadas, a teor do
gue determina o artigo 13, inciso Il da Lei de
Registros Publicos — 6.015/73:

Art. 13. Salvo as anotacbes e as averbacoes
obrigatdrias, os atos do registro serao praticados:
I - a requerimento verbal ou escrito dos
interessados;

Se casado: assinatura do cdnjuge Sendo o transmitente casado, devera constar no
documento social de integralizacdo, ou via
declaracdo particular a parte — com firma
reconhecida, a anuéncia do respectivo conjuge, a
teor do que determina o inciso | do artigo 1.647
do Cddigo Civil:

Art. 1.647. Ressalvado o disposto no art. 1.648,
nenhum dos cénjuges pode, sem autorizacdo do
outro, exceto no regime da separacao absoluta: |
- alienar ou gravar de 6nus real os bens iméveis.

Contrato de Consolidagao da Integralizagao Deve ser apresentado o Contrato de Consolidaco
da Integralizacdo, onde conste o ato, a teor do que
disciplina o rol taxativo do artigo 221 da Lei de
Registros Publicos — Lei 6.015/73, que quando
trata de documentos particulares, como titulo
apto a registro, disciplina como sendo o
documento escrito no original (ou autenticado
pela Junta Comercial):

Art. 221 - Somente sdo admitidos registro: Il -
escritos  particulares autorizados em |lei,
assinados pelas partes e testemunhas, com as
firmas reconhecidas, dispensado o]
reconhecimento quando se tratar de atos
praticados por entidades vinculadas ao Sistema
Financeiro da Habitacgdo.

Certiddo Simplificada atualizada (30 dias) Deve ser apresentada a Certiddo simplificada da
Junta Comercial, no prazo de 30 dias, a teor do
que prevé o artigo 64 da Lei Federal 8.934/94:

Art. 64. A certiddo dos atos de constituicao e de
alteracdo de empresarios individuais, empresa
individual de responsabilidade Ilimitada e
sociedades mercantis, fornecida pelas juntas
comerciais em que foram arquivados, sera o

1 Checklist elaborado e enviado pela Serventia, sem sugestdo ou interferéncia desta assessoria quanto as exigéncias,
inserindo apenas as fundamentagoes.




documento hdbil para a transferéncia, por
transcricdo no registro publico competente, dos
bens com que o subscritor tiver contribuido para
a formagdo ou o aumento do capital.

RG/CPF do(s) representante(s)

Devem ser apresentadas copias autenticadas dos
documentos pessoais dos representantes da
pessoa juridica adquirente, tendo em vista o que
disciplinam os artigos 782 e 926, §§ 22 e 32 do
Cédigo de Normas Gerais da Corregedoria-Geral
da Justica do Foro Extrajudicial — CNGCE, e as
exigéncias constantes do artigo 19, inciso | do
Decreto Federal 93.240/1986, bem como o artigo
306, inciso Il da normativa estadual j3
mencionada:

Decreto 93.240/86:

Art.19. Para a lavratura de atos notariais,
relativos a imdveis, serdo apresentados os
seguintes documentos e certidGes: | - os
documentos de identificacdo das partes e das
demais pessoas que comparecerem na escritura
publica, quando julgados necessarios pelo
Tabelido;

CNGCE/MT:

Art. 306. Depois de conferidos os elementos que
constem dos documentos, deverdo ser
consignadas nas escrituras as seguintes
informacgbes: lll - o nome e a qualificacdo
completa das partes, intervenientes e
testemunhas, com indicacdo de nacionalidade,
estado civil, nome e qualificacdo completa do
conjuge, regime de bens e data do casamento,
vedada a utilizacdo da expressdo “regime
comum”, profissdo, domicilio, numero do
documento de identificacdo, indicacdo da
respectiva reparticdo expedidora, nimero de
inscricdo no CPF, quando for o caso; tratando-se
de pessoa juridica, certiddo simplificada da Junta
Comercial, sua denominagdo, sede, nimero de
inscricdo do CNPJ e inscrigdo estadual, se
obrigatdéria, a qualificacdo do respectivo
representante e referéncia aos elementos
comprobatérios da regularidade da
representagao;

Art. 782. Quando se tratar de instrumento
particular, a confirmacdo de procedéncia e
validade da procuracdao, quando houver, e a
exigéncia de apresentacdo de documentos de
qualificacdo das partes e verificacio de sua
autenticidade deverao ser realizadas pelo
registrador de imodveis, sendo devidamente




arquivado.

Art. 926. Para o registro da compra e venda, é
necessario que na escritura publica constem os
seguintes elementos e referéncias: § 22 Os
instrumentos e contratos particulares de compra
e venda deverdo observar, para a viabilizacdo do
seu registro, no que couber e nao for legalmente
excepcionado, as mesmas exigéncias previstas
para a escritura publica. § 32 Os requisitos do
titulo de compra e venda, previstos neste artigo,
aplicam-se, no que couber, aos demais titulos de
alienacdo de imodveis, de cardter oneroso ou
gratuito.

Certiddao Federal em nome do(s) sécio(s)

Devem ser apresentadas as Certiddes Federais
em nome dos sdcios da pessoa juridica
transmitente, tendo em vista o que disciplina o
artigo 926, §§ 29 e 32 do Cddigo de Normas
Gerais da Corregedoria-Geral da Justica do Foro
Extrajudicial — CNGCE, e as exigéncias constantes
do artigo 306, inciso XI da normativa estadual ja
mencionada:

Art. 306. Depois de conferidos os elementos que
constem dos documentos, deverdao ser
consignadas nas escrituras as  seguintes
informagdes: Xl - o documento comprobatdrio de
inexisténcia de débito do Instituto Nacional de
Seguro Social - INSS, se for o caso, Certificado de
Cadastro de Imével Rural - CCIR, certiddo de
quitagdo do Imposto sobre a Propriedade
Territorial Rural - ITR, ou certiddo positiva com
efeito negativo ou comprovante de quitagao do
ITR relativo aos ultimos 5 (cinco) exercicios, se
for exigido;

Art. 926. Para o registro da compra e venda, é
necessario que na escritura publica constem os
seguintes elementos e referéncias: § 22 Os
instrumentos e contratos particulares de compra
e venda deverdo observar, para a viabilizacdo do
seu registro, no que couber e nao for legalmente
excepcionado, as mesmas exigéncias previstas
para a escritura publica. § 32 Os requisitos do
titulo de compra e venda, previstos neste artigo,
aplicam-se, no que couber, aos demais titulos de
alienagcdo de imodveis, de cardter oneroso ou
gratuito.

ITBI quitado ou isengao

Deve ser apresentada a guia de langamento e
recolhimento do ITBI incidente — ou a declaragao
de isenc¢do, tendo em vista o que disciplinam os
artigos 926, §§ 22 e 32 do Cddigo de Normas
Gerais da Corregedoria-Geral da Justica do Foro




Extrajudicial — CNGCE, e as exigéncias constantes
do artigo 306, inciso X da normativa estadual ja
mencionada:

Art. 306. Depois de conferidos os elementos que
constem dos documentos, deverdo ser
consignadas nas escrituras as  seguintes
informagdes X - o documento comprobatério
original do pagamento do imposto de
transmissdo ou, em caso de extravio, a
apresentacdo de certiddo do drgdo tributante,
consignando a regularidade do pagamento, o
numero da guia, o valor e a data da quitacao;

Art. 926. Para o registro da compra e venda, é
necessario que na escritura publica constem os
seguintes elementos e referéncias: § 22 Os
instrumentos e contratos particulares de compra
e venda deverdo observar, para a viabilizacdo do
seu registro, no que couber e nao for legalmente
excepcionado, as mesmas exigéncias previstas
para a escritura publica. § 32 Os requisitos do
titulo de compra e venda, previstos neste artigo,
aplicam-se, no que couber, aos demais titulos de
alienacdo de imdveis, de cardter oneroso ou
gratuito.

Urbano: Certiddo Imobiliaria

Deve ser apresentada a certiddo fiscal
imobilidria, tendo em vista o que disciplinam os
artigos 782 e 926, §§ 22 e 32 do Cddigo de
Normas Gerais da Corregedoria-Geral da Justica
do Foro Extrajudicial — CNGCE, e as exigéncias
constantes do artigo 19, inciso lll do Decreto
Federal 93.240/1986:

Decreto 93.240/86:

Art.12. Para a lavratura de atos notariais,
relativos a imdveis, serdo apresentados os
seguintes documentos e certiddes: Ill - as
certiddes fiscais, assim entendidas: a) em relacdo
aos imoveis urbanos, as certiddes referentes aos
tributos que incidam sobre o imdvel, observado o
disposto no § 29, deste artigo;

CNGCE/MT:

Art. 782. Quando se tratar de instrumento
particular, a confirmagdo de procedéncia e
validade da procuragdao, quando houver, e a
exigéncia de apresentacdo de documentos de
qualificacdo das partes e verificagdo de sua
autenticidade deverdo ser realizadas pelo
registrador de imodveis, sendo devidamente
arquivado.




Art. 926. Para o registro da compra e venda, é
necessario que na escritura publica constem os
seguintes elementos e referéncias: § 22 Os
instrumentos e contratos particulares de compra
e venda deverdo observar, para a viabilizacdo do
seu registro, no que couber e nao for legalmente
excepcionado, as mesmas exigéncias previstas
para a escritura publica. § 32 Os requisitos do
titulo de compra e venda, previstos neste artigo,
aplicam-se, no que couber, aos demais titulos de
alienacdo de imdveis, de cardter oneroso ou
gratuito.

Rural: CCIR e ITR

Devem ser apresentados o ultimo CCIR -
devidamente quitado, bem como a CND do ITR —
no prazo de validade, tendo em vista o que
disciplinam os artigos 782 e 926, §§ 22 e 32 do
Cddigo de Normas Gerais da Corregedoria-Geral
da Justica do Foro Extrajudicial — CNGCE, e as
exigéncias constantes do artigo 19, inciso Il do
Decreto Federal 93.240/1986:

Decreto 93.240/86:

Art.19. Para a lavratura de atos notariais,
relativos a imodveis, serdo apresentados os
seguintes documentos e certiddes: Illl - as
certiddes fiscais, assim entendidas: b) em relacéo
aos imoveis rurais, o Certificado de Cadastro
emitido pelo Instituto Nacional de Colonizagao e
Reforma Agraria - INCRA, com a prova de
quitagdo do Ultimo Imposto Territorial Rural
langado ou, quando o prazo para o seu
pagamento ainda nao tenha vencido, do Imposto
Territorial Rural correspondente ao exercicio
imediatamente anterior.

CNGCE/MT:

Art. 782. Quando se tratar de instrumento
particular, a confirmacdo de procedéncia e
validade da procuracdo, quando houver, e a
exigéncia de apresentacdo de documentos de
qualificacdo das partes e verificacdo de sua
autenticidade deverao ser realizadas pelo
registrador de imodveis, sendo devidamente
arquivado.

Art. 926. Para o registro da compra e venda, é
necessario que na escritura publica constem os
seguintes elementos e referéncias: § 22 Os
instrumentos e contratos particulares de compra
e venda deverdo observar, para a viabilizacdo do
seu registro, no que couber e nao for legalmente
excepcionado, as mesmas exigéncias previstas
para a escritura publica. § 32 Os requisitos do




titulo de compra e venda, previstos neste artigo,
aplicam-se, no que couber, aos demais titulos de
alienacdo de imdveis, de cardter oneroso ou
gratuito.
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