FUNDAMENTAGOES PARA CHECKLIST! — USUCAPIAO EXTRAJUDICIAL (11)

Ata Notarial Necessdria a apresentacdo da Ata Notarial, nos
termos do que disciplina o inciso | do artigo 42 do
Provimento 65/2017 do CNJ - que estabelece
diretrizes para o procedimento da usucapido
extrajudicial nos servicos notariais e de registro
de imdveis:

Art. 420 requerimento serda assinado por
advogado ou por defensor publico constituido
pelo requerente e instruido com os seguintes
documentos:

| — ata notarial com a qualificacdo, endereco
eletrénico, domicilio e residéncia do requerente
e respectivo conjuge ou companheiro, se houver,
e do titular do imdvel lancado na matricula
objeto da usucapido que ateste: a) a descri¢do do
imével conforme consta na matricula do registro
em caso de bem individualizado ou a descri¢do
da drea em caso de ndo individualizacao,
devendo ainda constar as caracteristicas do
imoével, tais como a existéncia de edificacdo, de
benfeitoria ou de qualquer acessdao no imével
usucapiendo; b) o tempo e as caracteristicas da
posse do requerente e de seus antecessores; c) a
forma de aquisicdo da posse do imédvel
usucapiendo pela parte requerente; d) a
modalidade de usucapido pretendida e sua base
legal ou constitucional; e) o nimero de imdveis
atingidos pela pretensdo aquisitiva e a
localizagdo: se estdo situados em uma ou em
mais circunscri¢oes; f) o valor do imdével; g)
outras informagbes que o tabelido de notas
considere  necessdrias a  instrugdo do
procedimento, tais como depoimentos de
testemunhas ou partes confrontantes.

Planta e Memorial descritivo assinado por | Necessdria a apresentacdao de memorial e planta
profissional habilitado da &rea usucapida, devidamente assinados pelo
profissional responsavel pelos trabalhos técnicos,
nos termos do que disciplina o inciso Il do artigo
42 do Provimento 65/2017 do CNJ - que
estabelece diretrizes para o procedimento da
usucapido extrajudicial nos servicos notariais e
de registro de imdveis:

Art. 420 requerimento sera assinado por
advogado ou por defensor publico constituido
pelo requerente e instruido com os seguintes
documentos:

1 Checklist elaborado e enviado pela Serventia, sem sugestdo ou interferéncia desta assessoria quanto as exigéncias,
inserindo apenas as fundamentagoes.




Il — planta e memorial descritivo assinados por
profissional legalmente habilitado e com prova
da Anotacdo da Responsabilidade Técnica — ART
ou do Registro de Responsabilidade Técnica —
RTT no respectivo conselho de fiscalizagao
profissional e pelos titulares dos direitos
registrados ou averbados na matricula do imével
usucapiendo ou na matricula dos imdveis
confinantes ou pelos ocupantes a qualquer titulo.

ART com comprovante de quitagdo assinada pelo
requerente e responsavel técnico

Necessaria a apresentacdo da anotacdo ou
registro de responsabilidade técnica,
devidamente quitada e assinada pelo requerente
e profissional responsavel pelos trabalhos
técnicos, nos termos do que disciplina o inciso |l
do artigo 42 do Provimento 65/2017 do CNJ -
que estabelece diretrizes para o procedimento
da usucapido extrajudicial nos servigos notariais
e de registro de imdveis:

Art. 420 requerimento serda assinado por
advogado ou por defensor publico constituido
pelo requerente e instruido com os seguintes
documentos:

Il — planta e memorial descritivo assinados por
profissional legalmente habilitado e com prova
da Anotacdo da Responsabilidade Técnica — ART
ou do Registro de Responsabilidade Técnica —
RTT no respectivo conselho de fiscalizagdo
profissional e pelos titulares dos direitos
registrados ou averbados na matricula do imével
usucapiendo ou na matricula dos imodveis
confinantes ou pelos ocupantes a qualquer titulo.

Anuéncia, obtida pelo requerente, dos titulares de
direitos reais de outros direitos registrados ou
averbados na matricula do imoével usucapiendo e
nas matriculas dos imodveis confinantes, mediante
assinatura no memorial descrito.

Necessdria a comprovagao da anuéncia dos
titulares de direitos reais e outros direitos
registrados ou averbados na matricula do imével
usucapiendo e na matricula dos imdveis
confinantes, nos termos do que indica o artigo 10
— caput, do Provimento 65/2017 do CNJ - que
estabelece diretrizes para o procedimento da
usucapido extrajudicial nos servicos notariais e
de registro de imdveis:

Art. 10.Se a planta mencionada no inciso Il
do caput do art. 42 deste provimento nao estiver
assinada pelos titulares dos direitos registrados
ou averbados na matricula do imdvel
usucapiendo ou na matricula dos imodveis
confinantes ou ocupantes a qualquer titulo e nao
for apresentado documento autébnomo de
anuéncia expressa, eles serdo notificados pelo
oficial de registro de imdveis ou por intermédio
do oficial de registro de titulos e documentos
para que manifestem consentimento no prazo de




quinze dias, considerando-se sua inércia como
concordancia.

Anuéncia obtida pelo requerente do imével
usucapiendo e nas matriculas dos imoveis
confinantes, mediante assinatura no memorial
descritivo.

ITEM EM DUPLICIDADE

A forma de aquisicdo da posse ou quaisquer
documentos que demonstrem o inicio e a sequéncia
da cadeia possessodria e a data.

Deve ser apresentado requerimento, assinado
por advogado ou defensor publico constituido
pelo requerente, que ateste a forma de aquisicao
da posse e/ou demais documentos que
demonstrem a sequéncia da cadeia possessoria,
o lapso temporal, suas datas, nos termos do que
determina o inciso |, alineas b, c e d do artigo 42
do Provimento 65/2017 do CNJ - que estabelece
diretrizes para o procedimento da usucapido
extrajudicial nos servicos notariais e de registro
de imdveis:

Art. 420 requerimento serd assinado por
advogado ou por defensor publico constituido
pelo requerente e instruido com os seguintes
documentos:

b) o tempo e as caracteristicas da posse do
requerente e de seus antecessores;

c) a forma de aquisicdo da posse do imével
usucapiendo pela parte requerente;

d) a modalidade de usucapido pretendida e sua
base legal ou constitucional.

Certidoes negativas dos distribuidores civeis da
Justica Estadual e da Justica Federal do local da
situagdo do imovel e do domicilio do requerente,
conjuges ou companheiros, expedidas nos ultimos
trinta dias e em nome do proprietidrio do imoével
usucapiendo, conjuge ou companheiro, se houver, e
ainda, ocorrendo a sucessao da posse, as certidoes
também deverao ser emitidas em nome dos
possuidores, cOnjuges ou companheiros,
demonstando a inexisténcia de ag¢bes que
caracterizem oposi¢ao a posse do imovel.

Devem ser apresentadas certiddes negativas dos
distribuidores civeis da Justica Estadual e da
Justica Federal do local da situacdo do imével e
do domicilio do requerente, cbnjuges ou
companheiros, expedidas nos ultimos trinta dias
e em nome do proprietdrio do imoével
usucapiendo, cOnjuge ou companheiro, se
houver, e ainda, ocorrendo a sucessdo da posse,
as certidées também deverdo ser emitidas em
nome dos possuidores, cOnjuges ou
companheiros, demonstrando a inexisténcia de
acdes que caracterizem oposicdo a posse do
imoével, tudo em conformidade ao que determina
o inciso IV do artigo 4¢ do Provimento 65/2017
do CNJ - que estabelece diretrizes para o
procedimento da usucapido extrajudicial nos
servi¢os notariais e de registro de imoéveis:

Art. 420 requerimento serd assinado por
advogado ou por defensor publico constituido
pelo requerente e instruido com os seguintes
documentos:

IV — certidoes negativas dos distribuidores da
Justica Estadual e da Justica Federal do local da
situacdo do imdvel usucapiendo expedidas nos
ultimos trinta dias, demonstrando a inexisténcia




de a¢bes que caracterizem oposi¢cdo a posse do
imével, em nome das seguintes pessoas:

a) do requerente e respectivo cOnjuge ou
companheiro, se houver;

b) do proprietario do imdvel usucapiendo e
respectivo conjuge ou companheiro, se houver;
c) de todos os demais possuidores e respectivos
cOnjuges ou companheiros, se houver, em caso
de sucessdo de posse, que é somada a do
requerente para completar o periodo aquisitivo
da usucapiao.

Procuracdo outorgada do advogado pelos
requerentes e por seus conjuges ou companheiros.

Devera ser apresentada procuracdo que
outorgue poderes ao advogado, nos termos do
gue determina o inciso VI do artigo 42 do
Provimento 65/2017 do CNJ - que estabelece
diretrizes para o procedimento da usucapido
extrajudicial nos servicos notariais e de registro
de imdveis:

Art. 420 requerimento serda assinado por
advogado ou por defensor publico constituido
pelo requerente e instruido com os seguintes
documentos:

VI — instrumento de mandato, publico ou
particular, com poderes especiais, outorgado ao
advogado pelo requerente e por seu conjuge ou
companheiro.

Descricdo georreferenciada nas hipoteses previstas
na Lei n? 10.267, de 28/08/2001, e nos decretos
regulamentadores (Art. 42, V, do Provimento 65 do
CNJ).

O imdvel objeto da usucapido deverd ter sua
descricao georreferenciada. Tratando-se de area
de 100 hectares acima — prazo atual, em
consonancia aos prazos estabelecidos pelo
Decreto Federal 4.449/2002 — que regulamentou
a Lei 10.267/2001, necessaria ainda a certificagdo
da area, em cumprimento ao que determinam o
inciso V do artigo 42 e inciso lll do artigo 19 do
Provimento 65/2017 do CNJ - que estabelece
diretrizes para o procedimento da usucapidao
extrajudicial nos servicos notariais e de registro
de imdveis:

Art. 420 requerimento serd assinado por
advogado ou por defensor publico constituido
pelo requerente e instruido com os seguintes
documentos:

V — descricdo georreferenciada nas hipdteses
previstas na Lei n. 10.267, de 28 de agosto de
2001, e nos decretos regulamentadores;

Art. 19. O registro do reconhecimento
extrajudicial da wusucapido de imoével rural
somente sera realizado apds a apresentagdo:

Il — de certificacdo do Incra que ateste que o
poligonal objeto do memorial descritivo ndo se




sobrepée a nenhum outro constante do seu
cadastro georreferenciado e que o memorial
atende as exigéncias técnicas, conforme as dreas
e os prazos previstos na Lei n. 10.267/2001 e nos
decretos regulamentadores.

Procuracdo outorgada do advogado pelos
requerentes e por seus conjuges ou companheiros

ITEM EM DUPLICIDADE

Certiddo dos érgdos municipais e/ou federais que
demonstre a natureza urbana ou rural do imével
usucapiendo, nos termos da Instrugdao Normativa
Incra n2 82/2015 e da Nota técnica Incra/DF/DFC n2
2/2016, expedida até 30 dias antes do requerimento
(Art. 42, VIl do Provimento 65 do CNJ).

Necessaria a apresentacdo de certidoes dos
orgdos municipais e/ou federais que demonstre a
natureza urbana ou rural do imével usucapiendo,
expedida até 30 dias antes do requerimento, nos
termos do que exige o inciso VIII do artigo 42 do
Provimento 65/2017 do CNJ - que estabelece
diretrizes para o procedimento da usucapido
extrajudicial nos servicos notariais e de registro
de imdveis:

Art. 420 requerimento serda assinado por
advogado ou por defensor publico constituido
pelo requerente e instruido com os seguintes
documentos:

VIIl — certiddo dos dérgdos municipais e/ou
federais que demonstre a natureza urbana ou
rural do imdvel usucapiendo, nos termos da
Instrucdo Normativa Incra n. 82/2015 e da Nota
Técnica Incra/DF/DFC n. 2/2016, expedida até
trinta dias antes do requerimento.

POR: DANIELA FERNANDES




