FUNDAMENTACOES PARA CHECKLIST! — NATUREZA: INCORPORAGCAO DE CONDOMINIO (13)

Requerimento da Incorporadora Deve ser apresentado requerimento pelo
Incorporador, tendo em vista o que disciplina o
Principio Registral da Instdncia, bem como
determinam os artigos 13 - inciso Il, e 221 - inciso
Il da Lei de Registros Publicos — Lei 6.015/73:

Art. 13. Salvo as anotacbes e as averbacoes
obrigatdrias, os atos do registro serao praticados:
I - a requerimento verbal ou escrito dos
interessados;

Art. 221 - Somente sao admitidos registro: |l -
escritos  particulares autorizados em lei,
assinados pelas partes e testemunhas, com as
firmas reconhecidas, dispensado o]
reconhecimento quando se tratar de atos
praticados por entidades vinculadas ao Sistema
Financeiro da Habitagao;

Contrato de Consolidagdo Social Deve ser apresentado o Contrato Social
Consolidado do Incorporador, a teor do que
determina o inciso |, alinea ‘b’ do artigo 1.222 do
Cddigo de Normas Gerais da Corregedoria-Geral
da Justica do Foro Extrajudicial - CNGCE, a saber:

Art. 1.222. Para o registro de incorporacdo
imobilidria, far-se-a necessaria a apresentacdo do
memorial, acompanhado dos  seguintes
documentos, conforme exigido no art. 32 da Lei
n. 4.591/1964: | - (omissis)

b) se o incorporador for pessoa juridica, o
requerimento deverd estar instruido com cdpia
reprografica autenticada do contrato social
devidamente registrado na Junta Comercial, na
serventia de registro civil das pessoas juridicas ou
outro 6rgao competente, juntamente com
certiddo atualizada dos atos constitutivos,
devendo este fato estar devidamente
comprovado, inclusive para verificacdio da
capacidade dos signatdrios do requerimento.

Certiddo Simplificada atualizada (30 dias) Deve ser apresentada a Certiddo Simplificada em
nome da Incorporadora, atualizada, no prazo de
vigéncia de 30 dias, a teor do que determina o
inciso |, alinea ‘b’ do artigo 1.222 do Cddigo de
Normas Gerais da Corregedoria-Geral da Justica
do Foro Extrajudicial — CNGCE, a saber:

Art. 1.222. Para o registro de incorporagdo
imobiliaria, far-se-a necessaria a apresentagao do

1 Checklist elaborado e enviado pela Serventia, sem sugestdo ou interferéncia desta assessoria quanto as exigéncias,
inserindo apenas as fundamentagoes.




memorial, acompanhado dos  seguintes
documentos, conforme exigido no art. 32 da Lei
n. 4.591/1964: | - (omissis)

b) se o incorporador for pessoa juridica, o
requerimento deverd estar instruido com cdpia
reprografica autenticada do contrato social
devidamente registrado na Junta Comercial, na
serventia de registro civil das pessoas juridicas ou
outro 06rgdao competente, juntamente com
certiddo atualizada dos atos constitutivos,
devendo este fato estar devidamente
comprovado, inclusive para verificacdo da
capacidade dos signatdrios do requerimento.

RG/CPF do(s) representante(s)

Devem ser apresentadas cdpias autenticadas do
RG e CPF dos representantes do Incorporador, a
teor, e por analogia, ao que consta do artigo 306
— inciso Ill (com a determina¢do normativa do
artigo 782) do Cddigo de Normas Gerais da
Corregedoria-Geral da Justica do Foro
Extrajudicial — CNGCE:

Art. 306. Depois de conferidos os elementos que
constem dos documentos, deverdo ser
consignadas nas escrituras as seguintes
informacdes:

lIl - o nome e a qualificacdo completa das partes,
intervenientes e testemunhas, com indicacdo de
nacionalidade, estado civil, nome e qualificacdo
completa do cbnjuge, regime de bens e data do
casamento, vedada a utilizagdo da expressao
“regime comum”, profissdao, domicilio, nimero
do documento de identificacdo, indicacdo da
respectiva reparticdo expedidora, numero de
inscricdo no CPF, quando for o caso; tratando-se
de pessoa juridica, certiddo simplificada da Junta
Comercial, sua denominagdo, sede, nimero de
inscricdo do CNPJ e inscricdo estadual, se
obrigatéria, a qualificacio do respectivo
representante e referéncia aos elementos
comprobatérios da regularidade da
representacao;

Art. 782. Quando se tratar de instrumento
particular, a confirmagdo de procedéncia e
validade da procuragdao, quando houver, e a
exigéncia de apresentacdo de documentos de
qualificacdo das partes e verificagdo de sua
autenticidade deverdo ser realizadas pelo
registrador de imodveis, sendo devidamente
arquivado.

Certificado de FGTS

Deve ser apresentada a Certiddo relativa ao
Certificado de regularidade de FGTS, a teor do
que disciplina o artigo 1.222 do Cdédigo de




Normas Gerais da Corregedoria-Geral da Justica
do Foro Extrajudicial — CNGCE, a saber:

Art. 1.222. Para o registro de incorporacao
imobilidria, far-se-a necessaria a apresentacao do
memorial, acompanhado dos  seguintes
documentos, conforme exigido no art. 32 da Lei
n. 4.591/1964:

[l - certidbes negativas referentes ao imdvel, ao
proprietario do terreno e ao incorporador:

a) certiddes federais:

5) relativa ao certificado de regularidade de
Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS,
se pessoa juridica ou equiparada;

Certiddo de Teor e Onus, Filiagdo, A¢es Reais

Devem ser apresentadas as certidGes de Inteiro
Teor e 6nus, Filiagdo Dominial e de Ac¢bes Reais
em relagdo a matricula objeto da incorporacao,
conforme determina o artigo 32, alineas ‘b’ e ‘c’
da Lei Federal 4.591/64 (que dispde sobre o
condominio em edificacdes e as incorporacgdes
imobiliarias), e nos termos do que consta do
artigo 1.222 do Cddigo de Normas Gerais da
Corregedoria-Geral da Justica do Foro
Extrajudicial — CNGCE, a saber:

Lei Federal 4.591/64:

Art. 32. O incorporador somente podera negociar
sobre unidades autonomas apds ter arquivado,
no cartdério competente de Registro de Imdveis,
os seguintes documentos:

b) certidbes negativas de impostos federais,
estaduais e municipais, de protesto de titulos de
acOes civeis e criminais e de Onus reais
relativante ao imodvel, aos alienantes do terreno
e ao incorporador;

c) histérico dos titulos de propriedade do imédvel,
abrangendo os ultimos 20 anos, acompanhado
de certidao dos respectivos registros;

CNGCE/MT:

Art. 1.222. Para o registro de incorporacao
imobiliaria, far-se-a necessaria a apresentacdo do
memorial, acompanhado dos  seguintes
documentos, conforme exigido no art. 32 da Lei
n. 4.591/1964:

Il - certidGes negativas referentes ao imével, ao
proprietario do terreno e ao incorporador:

e) registro de imodveis: certiddo vintenaria
negativa de 6nus e a¢des.

IV - Thistérico vintendrio dos titulos de
propriedade do imdvel, nos termos da alinea “c”
do art. 32 da Lei n. 4.591/1964, abrangendo os
ultimos 20 (vinte) anos, acompanhado de




certidGes integrais dos respectivos registros;

Cert. Federal, Estadual, Municipal, Imobiliaria

Devem ser apresentadas as certiddes Federal,
Estadual e Municipal, conforme determina o
artigo 32, alinea ‘b’ da Lei Federal 4.591/64 (que
dispde sobre o condominio em edificagdes e as
incorporacdes imobilidrias), e nos termos do que
consta do artigo 1.222 do Cddigo de Normas
Gerais da Corregedoria-Geral da Justica do Foro
Extrajudicial — CNGCE, a saber:

Lei Federal 4.591/64:

Art. 32. O incorporador somente podera negociar
sobre unidades autdbnomas apds ter arquivado,
no cartdorio competente de Registro de Imdveis,
os seguintes documentos:

b) certidGes negativas de impostos federais,
estaduais e municipais, de protesto de titulos de
acGes civeis e criminais e de O6nus reais
relativante ao imovel, aos alienantes do terreno
e ao incorporador;

CNGCE/MT:

Art. 1.222. Para o registro de incorporacdo
imobilidria, far-se-a necessaria a apresentacdo do
memorial, acompanhado dos  seguintes
documentos, conforme exigido no art. 32 da Lei
n. 4.591/1964:

Il - certidOes negativas referentes ao imdvel, ao
proprietario do terreno e ao incorporador:

a) certidoes federais: 1) conjunta de tributos
federais administrados pela Receita Federal e da
Divida Ativa da Unido; 4) de quita¢do de débitos
patrimoniais, emitida pela Delegacia da
Secretaria do Patrimoénio da Unido, quando se
tratar de imoével de Marinha;

b) certidGes estaduais: 1) da Fazenda estadual; 2)
da Justica Estadual, civel, execucdes e criminal da
pessoa fisica;

c) certidées municipais: 1) relativa ao imoével; 2)
relativa a tributos diversos.

Cert. Trabalhista, A¢6es Trabalhista, Protesto

Devem ser apresentadas as certidoes de Acgdes
Trabalhista e de Protesto, conforme determina o
artigo 32, alinea ‘b’ da Lei Federal 4.591/64 (que
dispGe sobre o condominio em edificagOes e as
incorporacdes imobilidrias), e nos termos do que
consta do artigo 1.222, 1.223 e 1.224 do Cddigo
de Normas Gerais da Corregedoria-Geral da
Justica do Foro Extrajudicial — CNGCE, a saber:

Lei Federal 4.591/64:

Art. 32. O incorporador somente poderd negociar
sobre unidades autdnomas apds ter arquivado,
no cartdério competente de Registro de Imdveis,




os seguintes documentos:

b) certidGes negativas de impostos federais,
estaduais e municipais, de protesto de titulos de
acdes civeis e criminais e de Onus reais
relativante ao imdvel, aos alienantes do terreno
e ao incorporador;

CNGCE/MT:

Art. 1.222. Para o registro de incorporacao
imobilidria, far-se-a necessaria a apresentacao do
memorial, acompanhado dos  seguintes
documentos, conforme exigido no art. 32 da Lei
n. 4.591/1964:

Il - certidGes negativas referentes ao imével, ao
proprietario do terreno e ao incorporador:

a) certidGes federais: 2) da Justica do Trabalho,
se pessoa juridica ou equiparada;

f) tabelionatos de protesto de titulos: negativa de
protesto de titulos;

§ 42 As certidGes forenses abrangerdo 10 (dez)
anos e as de protestos de titulos, 5 (cinco) anos.
§ 59 As certidGes positivas do distribuidor
forense serdo narrativas e complementadas com
a do juizo respectivo, a fim de possibilitar
conhecer da relevancia econdmica da pretensao
ou pertinéncia com o imodvel objeto da
incorporacao.

Art. 1.223. Sendo o incorporador pessoa juridica,
as certidGes dos distribuidores criminais deverao
referir-se aos seus representantes legais.

Art. 1.224. Todas as certiddoes que devem
acompanhar o memorial de incorporacdo, da
Justica Federal, da Justica Estadual, da Justica do
Trabalho e do tabelionato de protesto de titulos
deverdo ser extraidas no domicilio do
proprietario e do incorporador, bem como na
circunscricdo onde se localiza o imoével
incorporado.

Cert. AgGes e Exec. Civeis e Penais da Just. Estadual e
Federal

Devem ser apresentadas as certiddes de Acdes e
Execucbes Civeis e Penais da Justica Estadual e
Federal, conforme determina o artigo 32, alinea
‘b’ da Lei Federal 4.591/64 (que disp&e sobre o
condominio em edificagdes e as incorporagoes
imobiliarias), e nos termos do que consta do
artigo 1.222, 1.223 e 1.224 do Cddigo de Normas
Gerais da Corregedoria-Geral da Justica do Foro
Extrajudicial — CNGCE, a saber:

Lei Federal 4.591/64:
Art. 32. O incorporador somente podera negociar
sobre unidades autdnomas apds ter arquivado,




no cartdrio competente de Registro de Imdveis,
os seguintes documentos:

b) certidées negativas de impostos federais,
estaduais e municipais, de protesto de titulos, de
acdes civeis e criminais e de Onus reais
relativante ao imdvel, aos alienantes do terreno
e ao incorporador;

CNGCE/MT:

Art. 1.222. Para o registro de incorporacdo
imobilidria, far-se-a necessaria a apresentacao do
memorial, acompanhado dos  seguintes
documentos, conforme exigido no art. 32 da Lei
n. 4.591/1964:

Il - certidGes negativas referentes ao imével, ao
proprietario do terreno e ao incorporador:

a) certidoes federais: 3) da Justica Federal, civel e
criminal da pessoa fisica.

b) certidbes estaduais: 2) da Justica Estadual,
civel, execugbes e criminal da pessoa fisica.

§ 42 As certidGes forenses abrangerdo 10 (dez)
anos e as de protestos de titulos, 5 (cinco) anos.
§ 52 As certidoes positivas do distribuidor
forense serdo narrativas e complementadas com
a do juizo respectivo, a fim de possibilitar
conhecer da relevancia econdmica da pretensao
ou pertinéncia com o imodvel objeto da
incorporacao.

Art. 1.223. Sendo o incorporador pessoa juridica,
as certidGes dos distribuidores criminais deverao
referir-se aos seus representantes legais.

Art. 1.224. Todas as certiddoes que devem
acompanhar o memorial de incorporacdo, da
Justica Federal, da Justica Estadual, da Justica do
Trabalho e do tabelionato de protesto de titulos
deverdo ser extraidas no domicilio do
proprietario e do incorporador, bem como na
circunscricdo onde se localiza o imoével
incorporado.

Cert. Faléncia e Concordata

Devem ser apresentadas as certiddes de Acdes
Civeis Estaduais — especificamente ou que
englobem Ac¢bes de Faléncia e Concordata, com
fundamento no artigo 32, alinea ‘b’ da Lei
Federal 4.591/64 (que dispbe sobre o
condominio em edificagdes e as incorporagoes
imobilidrias), e nos termos do que consta do
artigo 1.222, 1.223 e 1.224 do Cddigo de Normas
Gerais da Corregedoria-Geral da Justica do Foro
Extrajudicial — CNGCE, a saber:

Lei Federal 4.591/64:




Art. 32. O incorporador somente podera negociar
sobre unidades autdnomas apds ter arquivado,
no cartdorio competente de Registro de Imdveis,
os seguintes documentos:

b) certidées negativas de impostos federais,
estaduais e municipais, de protesto de titulos, de
acdes civeis e criminais e de Onus reais
relativante ao imdvel, aos alienantes do terreno
e ao incorporador;

CNGCE/MT:

Art. 1.222. Para o registro de incorporacao
imobiliaria, far-se-a necessaria a apresentacao do
memorial, acompanhado dos  seguintes
documentos, conforme exigido no art. 32 da Lei
n. 4.591/1964:

Il - certidGes negativas referentes ao imével, ao
proprietario do terreno e ao incorporador:

b) certidbes estaduais: 2) da Justica Estadual,
civel, execugbes e criminal da pessoa fisica.

§ 42 As certidGes forenses abrangerdo 10 (dez)
anos e as de protestos de titulos, 5 (cinco) anos.
§ 52 As certidoes positivas do distribuidor
forense serdo narrativas e complementadas com
a do juizo respectivo, a fim de possibilitar
conhecer da relevancia econdmica da pretensao
ou pertinéncia com o imodvel objeto da
incorporacao.

Art. 1.223. Sendo o incorporador pessoa juridica,
as certidGes dos distribuidores criminais deverao
referir-se aos seus representantes legais.

Art. 1.224. Todas as certiddoes que devem
acompanhar o memorial de incorporacdo, da
Justica Federal, da Justica Estadual, da Justica do
Trabalho e do tabelionato de protesto de titulos
deverdo ser extraidas no domicilio do
proprietario e do incorporador, bem como na
circunscricdo onde se localiza o imoével
incorporado.

Atestado de Idoneidade Financeira

Deve ser apresentado Atestado de idoneidade
Financeira do Loteador, com fundamento no
artigo 32, alinea ‘o’ da Lei Federal 4.591/64 (que
dispGe sobre o condominio em edificagdes e as
incorporagdes imobiliarias), e nos termos do que
consta do artigo 1.222 do Cddigo de Normas
Gerais da Corregedoria-Geral da Justica do Foro
Extrajudicial — CNGCE, a saber:

Lei Federal 4.591/64:
Art. 32. O incorporador somente podera negociar
sobre unidades autdnomas apds ter arquivado,




no cartdrio competente de Registro de Imdveis,
os seguintes documentos:
o) atestado de idoneidade financeira, fornecido
por estabelecimento de crédito que opere no
Pais hd mais de cinco anos.

CNGCE/MT:

Art. 1.222. Para o registro de incorporacdo
imobilidria, far-se-a necessaria a apresentacao do
memorial, acompanhado dos  seguintes
documentos, conforme exigido no art. 32 da Lei
n. 4.591/1964:

XIV - atestado de idoneidade financeira,
fornecido por estabelecimento de crédito que
opere no Pais ha mais de 5 (cinco) anos, dizendo
gue o incorporador possui idoneidade.

Alvara de Obras

Deve ser apresentado o alvard de obras —
documento comprobatdrio de aprovagdo do
projeto, emitido pela Prefeitura Municipal, nos
termos do artigo 32, alinea ‘d’ da Lei Federal
4.591/64 (que dispbe sobre o condominio em
edificacdes e as incorporagbes imobiliarias), bem
como em conformidade ao que consta do artigo
1.222 do Coédigo de Normas Gerais da
Corregedoria-Geral da Justica do Foro
Extrajudicial — CNGCE, a saber:

Lei Federal 4.591/64:

Art. 32. O incorporador somente podera negociar
sobre unidades autonomas apds ter arquivado,
no cartdério competente de Registro de Imdveis,
os seguintes documentos:

d) projeto de construgdo devidamente aprovado
pelas autoridades competentes.

§ 10 As plantas do projeto aprovado (alinea d
deste artigo) poderdo ser apresentadas em copia
autenticada pelo profissional responsavel pela
obra, acompanhada de coépia da licenca de
construcao.

CNGCE/MT:

Art. 1.222. Para o registro de incorporagdo
imobiliaria, far-se-a necessaria a apresentagao do
memorial, acompanhado dos  seguintes
documentos, conforme exigido no art. 32 da Lei
n. 4.591/1964:

V - documento comprobatdrio da aprovagdo do
projeto arquiteténico de construcdo perante a
municipalidade, com as respectivas plantas ou
copias das plantas, autenticadas pelo
responsavel técnico, acompanhadas da licenca
de construcao e da descricao do
empreendimento, nas quais deverao constar as




assinaturas dos proprietarios, incorporador e
responsavel  técnico, todos com firma
reconhecida, observando o prazo de validade,
em conformidade com a legislagdao municipal;

ART/RRT/TRT

Deve ser apresentada a anotagdo, registro ou
trabalho de responsabilidade técnica emitido
pelo profissional responsavel pelos trabalhos,
devidamente quitado, em conformidade ao que
consta do artigo 1.222 do Cddigo de Normas
Gerais da Corregedoria-Geral da Justica do Foro
Extrajudicial — CNGCE, a saber:

CNGCE/MT:

Art. 1.222. Para o registro de incorporacao
imobiliaria, far-se-a necessaria a apresentacao do
memorial, acompanhado dos  seguintes
documentos, conforme exigido no art. 32 da Lei
n.4.591/1964:

XVI - Anotacdo de Responsabilidade Técnica -
ART relativa ao projeto de construcao;

Quadro do Calculo das areas

Deve ser apresentado o quadro de calculo das
dreas objeto do projeto de Incorporacgao,
conforme exigéncias contidas no artigo 32, alinea
‘e’ da Lei Federal 4.591/64 (que dispde sobre o
condominio em edificagdes e as incorporacgoes
imobilidrias), bem como em conformidade ao
gue consta do artigo 1.222 do Cddigo de Normas
Gerais da Corregedoria-Geral da Justica do Foro
Extrajudicial — CNGCE, a saber:

Lei Federal 4.591/64:

Art. 32. O incorporador somente podera negociar
sobre unidades autonomas apds ter arquivado,
no cartdério competente de Registro de Imdveis,
os seguintes documentos:

e) cdlculo das dreas das edificacOes,
discriminando, além da global, a das partes
comuns, e indicando, para cada tipo de unidade a
respectiva metragern de drea construida.

CNGCE/MT:

Art. 1.222. Para o registro de incorporacao
imobiliaria, far-se-a necessaria a apresentacdo do
memorial, acompanhado dos  seguintes
documentos, conforme exigido no art. 32 da Lei
n. 4.591/1964:

VI - cadlculo das dareas das edificagGes,
discriminando, além da global, a das partes
comuns e indicando, para cada tipo de unidade, a
respectiva metragem de drea construida.

Contrato de Compromisso de C/V

Deve ser apresentado o contrato padrdo, nos
termos do que consta do artigo 32, alinea ‘a’ da
Lei Federal 4.591/64 (que dispde sobre o




condominio em edificagdes e as incorporagoes
imobiliarias), bem como em conformidade ao
gue consta do artigo 1.222 do Cddigo de Normas
Gerais da Corregedoria-Geral da Justica do Foro
Extrajudicial — CNGCE, a saber:

Lei Federal 4.591/64:

Art. 32. O incorporador somente podera negociar
sobre unidades autdonomas apds ter arquivado,
no cartdorio competente de Registro de Imdveis,
os seguintes documentos:

a) titulo de propriedade de terreno, ou de
promessa, irrevogavel e irretratavel, de compra e
venda ou de cessdo de direitos ou de permuta do
qual conste clausula de imissdo na posse do
imével, ndo haja estipulagdes impeditivas de sua
alienacdo em fragbes ideais e inclua
consentimento para demolicdo e construgao,
devidamente registrado;

CNGCE/MT:

Art. 1.222. Para o registro de incorporacdo
imobilidria, far-se-a necessaria a apresentacdo do
memorial, acompanhado dos  seguintes
documentos, conforme exigido no art. 32 da Lei
n. 4.591/1964:

XVIl - contrato-padrao, que ficard arquivado no
registro de imdveis, conforme previsto nos §§ 32
e 42 do art. 67 da Lei n. 4.591/1964, sendo sua
apresentacgao facultativa.

Licenga Prévia, de Instalacdo e de Localizagdo

Deve ser apresentada a Licenga de Instalagdo
emitida pela FEMA, nos termos do que
determina, por analogia, o artigo 22 da Lei
Complementar Estadual n2 38/1995, que dispde
sobre o Cédigo Estadual do Meio Ambiente:

Art. 22 Os cartérios de registro de imdveis
deverdao exigir a apresentacao da Licenga de
Instalacdo, emitida pela FEMA, antes de efetuar
o registro de loteamento.

OBS: VERIFICAR SE E ESSA ESPECIE DE LICENCA
QUE SE REFEREM. NAO HA FUNDAMENTO NA LEI
DE INCORPORACAO E NO CNGCE, PARA EXIGIR
ESSA LICENGCA EM INCORPORAGCOES.

Planta com o projeto aprovado

Deve ser apresentada a planta, com o projeto
aprovado pela Prefeitura Municipal, nos termos
do artigo 32, alinea ‘d’ da Lei Federal 4.591/64
(que dispde sobre o condominio em edificagdes e
as incorporagdes imobiliarias), bem como em
conformidade ao que consta do artigo 1.222 e
1.232 do Coddigo de Normas Gerais da
Corregedoria-Geral da Justica do Foro
Extrajudicial — CNGCE, a saber:




Lei Federal 4.591/64:

Art. 32. O incorporador somente podera negociar
sobre unidades autdbnomas apds ter arquivado,
no cartdorio competente de Registro de Imdveis,
os seguintes documentos:

d) projeto de construcdo devidamente aprovado
pelas autoridades competentes.

§ 10 As plantas do projeto aprovado (alinea d
deste artigo) poderdo ser apresentadas em copia
autenticada pelo profissional responsavel pela
obra, acompanhada de cépia da licenca de
construgao.

CNGCE/MT:

Art. 1.222. Para o registro de incorporacdo
imobiliaria, far-se-a necessdria a apresentacao do
memorial, acompanhado dos  seguintes
documentos, conforme exigido no art. 32 da Lei
n. 4.591/1964:

V - documento comprobatdério da aprovacdo do
projeto arquitetonico de construcdo perante a
municipalidade, com as respectivas plantas ou
cOpias das plantas, autenticadas pelo
responsdvel técnico, acompanhadas da licenca
de construcao e da descricao do
empreendimento, nas quais deverdo constar as
assinaturas dos proprietarios, incorporador e
responsavel  técnico, todos com firma
reconhecida, observando o prazo de validade,
em conformidade com a legislagdo municipal;

Art. 1.232. Ndo podera o cartorio registrar
pedido de incorporacdo sem que o apresentante
exiba planta ou croqui dos espacos destinados a
guarda de veiculos, exceto nos casos de
regularizagao previstos em legislagdo propria.

Memorial Descritivo da Incorporagao

Deve ser apresentado o memorial descritivo do
projeto de Incorporagao, nos termos do artigo
32, alinea ‘g’ da Lei Federal 4.591/64 (que dispde
sobre o condominio em edificagdes e as
incorporagdes imobilidrias), bem como em
conformidade ao que consta do artigo 1.222 e
1.232 do Coddigo de Normas Gerais da
Corregedoria-Geral da Justica do Foro
Extrajudicial — CNGCE, a saber:

Lei Federal 4.591/64:

Art. 32. O incorporador somente podera negociar
sobre unidades autdnomas apds ter arquivado,
no cartdrio competente de Registro de Imdveis,
os seguintes documentos:

g) memorial descritivo das especificacdes da obra




projetada, segundo modelo a que se refere o
inciso IV, do art. 53, desta Lei;

CNGCE/MT:

Art. 1.222. Para o registro de incorporacao
imobilidria, far-se-a necessaria a apresentacao do
memorial, acompanhado dos  seguintes
documentos, conforme exigido no art. 32 da Lei
n. 4.591/1964:

| - memorial e requerimento em que constem a
qgualificacdo completa do incorporador e do
proprietario, nos casos previstos no § 12 do art.
31 da Lei n. 4.591/1964, solicitando o registro da
incorporacao imobilidria, bem como a descri¢do
do imdvel, conforme consta do registro
imobiliario, indicando sua origem; a
caracterizagdo do prédio, descrevendo o imdvel
em linhas gerais; a caracterizacdo das unidades
autébnomas, com darea privativa, drea comum e
fracdo ideal da unidade, e a indicacdo das dareas
de uso comum do empreendimento,
observando-se o seguinte: (...)

VIl - memorial descritivo das especificacdes da
obra projetada, segundo modelo a que se refere
o inciso IV do art. 53 da Lei n. 4.591/1964
(quadros I, 11, 1lI, IV, V, VI, VIl e VIII| da ABNT-NBE
n. 12721), com a descricio de todo o edificio,
inclusive a area do terreno, subsolo, térreo,
estacionamentos, pavimentos, fundagles, tipo
de material, acabamentos e acessos.

Avalia¢ao do Custo global da obra

Deve ser apresentada a avaliagdo do custo global
da obra, conforme determina o artigo 32, alinea
‘h’ da Lei Federal 4.591/64 (que disp&e sobre o
condominio em edificacdes e as incorporacgdes
imobilidrias), bem como em conformidade ao
que consta do artigo 1.222 e 1.232 do Cddigo de
Normas Gerais da Corregedoria-Geral da Justica
do Foro Extrajudicial — CNGCE, a saber:

Lei Federal 4.591/64:

Art. 32. O incorporador somente podera negociar
sobre unidades autdnomas apds ter arquivado,
no cartdrio competente de Registro de Imdveis,
os seguintes documentos:

h) avaliag¢do do custo global da obra, atualizada a
data do arquivamento, calculada de acordo com
a norma do inciso lll, do art. 53 com base nos
custos unitarios referidos no art. 54,
discriminando-se, também, o custo de
constru¢do de cada unidade, devidamente
autenticada pelo profissional responsavel pela
obra;




CNGCE/MT:

Art. 1.222. Para o registro de incorporacgdo
imobilidria, far-se-a necessaria a apresentacao do
memorial, acompanhado dos  seguintes
documentos, conforme exigido no art. 32 da Lei
n. 4.591/1964:

VIl - avaliacdo do custo global da obra,
atualizada a data do arquivamento, calculada de
acordo com a norma do inciso lll do art. 53 da Lei
n. 4.591/1964, com base nos custos unitarios
referidos no art. 54 desta mesma lei,
discriminando-se, também, o custo de
construcdo de cada unidade, devidamente
autenticada pelo profissional responsavel pela
obra;

Declaragao de reserva de quota-parte

Deve ser apresentada a declaracdo de reserva da
quota parte, conforme determina o artigo 39,
inciso Il da Lei Federal 4.591/64 (que dispde
sobre o condominio em edificacbes e as
incorporagoes imobiliarias):

Lei Federal 4.591/64:

Art. 39. Nas incorporacdes em que a aquisicdo do
terreno se der com pagamento total ou parcial
em unidades a serem construidas, deverdo ser
discriminadas em todos os documentos de
ajuste:

Il - a quota-parte da area das unidades a serem
entregues em pagamento do terreno que
corresponderd a cada uma das unidades, a qual
devera ser expressa em metros quadrados.

Declaragdo de Publico Mandato

Deve ser apresentada a declaragdo de publico
mandato, a teor do que disciplina o artigo 32,
alinea ‘m’ da Lei Federal 4.591/64 (que dispde
sobre o condominio em edificagdes e as
incorporacdes imobilidrias), bem como em
conformidade ao que consta do artigo 1.222 e
1.232 do Cddigo de Normas Gerais da
Corregedoria-Geral da Justica do Foro
Extrajudicial — CNGCE, a saber:

Lei Federal 4.591/64:

Art. 32. O incorporador somente podera negociar
sobre unidades autdnomas apds ter arquivado,
no cartdrio competente de Registro de Imdveis,
os seguintes documentos:

m) certiddo do instrumento publico de mandato,
referido no § 12 do artigo 31.

CNGCE/MT:

Art. 1.222. Para o registro de incorporag¢do
imobiliaria, far-se-a necessaria a apresentagao do
memorial, acompanhado dos  seguintes




documentos, conforme exigido no art. 32 da Lei
n. 4.591/1964:

XII - certiddo de instrumento publico de mandato
guando o incorporador ndao for o proprietario,
outorgando poderes ao incorporador para a
alienacao de fracGes ideais do terreno, quando
for o caso.

Declaragdo de prazo de caréncia

Deve ser apresentada a declaracdao de prazo de
caréncia, a teor do que disciplina o artigo 32,
alinea ‘n’ da Lei Federal 4.591/64 (que dispe
sobre o condominio em edificacdes e as
incorporacdes imobilidrias), bem como em
conformidade ao que consta do artigo 1.222 e
1.232 do Cddigo de Normas Gerais da
Corregedoria-Geral da Justica do Foro
Extrajudicial — CNGCE, a saber:

Lei Federal 4.591/64:

Art. 32. O incorporador somente podera negociar
sobre unidades autdnomas apds ter arquivado,
no cartdério competente de Registro de Imdveis,
os seguintes documentos:

n) declaragdo expressa em que se fixe, se houver,
o prazo de caréncia (art. 34).

CNGCE/MT:

Art. 1.222. Para o registro de incorporacdo
imobilidria, far-se-a necessaria a apresentacdo do
memorial, acompanhado dos  seguintes
documentos, conforme exigido no art. 32 da Lei
n. 4.591/1964:

Xl - declaragdo expressa em que se fixe se o
empreendimento estd ou ndo sujeito a prazo de
caréncia de até 180 (cento e oitenta) dias;

Declaragao de vaga de garagem

Deve ser apresentada declaragdo de vaga de
garagem, a teor do que disciplina o artigo 32,
alinea ‘p’ da Lei Federal 4.591/64 (que dispGe
sobre o condominio em edificacbes e as
incorporagdes imobilidrias), bem como em
conformidade ao que consta do artigo 1.222 e
1.232 do Coddigo de Normas Gerais da
Corregedoria-Geral da Justica do Foro
Extrajudicial — CNGCE, a saber:

Lei Federal 4.591/64:

Art. 32. O incorporador somente podera negociar
sobre unidades autdnomas apds ter arquivado,
no cartdrio competente de Registro de Imdveis,
os seguintes documentos:

p) declaragdo, acompanhada de plantas
elucidativas, sobre o niumero de veiculos que a
garagem comporta e os locais destinados a
guarda dos mesmos.




CNGCE/MT:

Art. 1.222. Para o registro de incorporacao
imobilidria, far-se-a necessaria a apresentacao do
memorial, acompanhado dos  seguintes
documentos, conforme exigido no art. 32 da Lei
n. 4.591/1964:

XV - declaracdo, acompanhada de plantas
elucidativas, sobre o nimero de veiculos que a
garagem comporta e os locais destinados a
guarda dos mesmos, mencionando se as vagas de
estacionamento, garagens ou boxes estdo ou nao
vinculados aos apartamentos.

CD/Pendrive

Devem ser apresentados todos os trabalhos
técnicos e quadros em midia digital, para
conferéncia e arquivamento, a teor do que
consta, por analogia, ao que consta do artigo
1.085 do Cddigo de Normas Gerais da
Corregedoria-Geral da Justica do Foro
Extrajudicial — CNGCE, e do rol ali mencionado,
que também exigem trabalhos técnicos no
procedimento:

Art. 1.085. A averbacdo de georreferenciamento
serd feita pelo oficial do registro de imodveis
desde que o interessado requeira por escrito e
de forma fundamentada e que o pedido esteja
instruido com os documentos elencados no rol
taxativo estabelecido pela CGJ/TIMT, conforme
Modelo 2, disponibilizado no final deste Cddigo.

Rol:
Item VI:

“VI - Planta, memorial descritivo e Anotacdo de
Responsabilidade Técnica - ART, com a taxa do
Crea quitada (todos impressos e em midia
digital), em 02 (duas) vias.”

POR: DANIELA FERNANDES




