FUNDAMENTACOES PARA CHECKLIST! — NATUREZA: RETIFICACAO DE AREA (09)

Requerimento com valor atribuido a area Deve ser apresentado requerimento pelo
interessado, a teor do que disciplina o artigo 213,
inciso Il da Lei Federal 6015/73 e artigo 701,
inciso | do Cddigo de Normas Gerais da
Corregedoria-Geral da Justica do Foro
Extrajudicial — CNGCE, com atribuicao do valor a
area, para fins de incidéncia de emolumentos,
conforme esclarece o artigo 233 da j3
mencionada normativa estadual, a saber:

Lei 6.015/73:
Art. 213. O oficial retificard o registro ou a
averbagdo: Il - a requerimento do interessado,

no caso de insercdo ou alteracdo de medida
perimetral de que resulte, ou nao, alteracdo de
area, instruido com planta e memorial descritivo
assinado por profissional legalmente habilitado,
com prova de anotacdo de responsabilidade
técnica no competente Conselho Regional de
Engenharia e Arquitetura - CREA, bem assim
pelos confrontantes.

CNGCE/MT:

Art. 700. O procedimento de retificagdo no
registro de imdveis, no minimo, devera conter: | -
requerimento;

Art. 233. Para os atos de desmembramento,
remembramento, parcelamento, apuragdo de
area remanescente, fusdo, divisdo e extingdo de
condominio, no registro de imdveis, tal como
ocorre no procedimento de retificagdo de
matricula, proceder-se-a a averbagdo com o valor
declarado na matricula objeto da operacao,
utilizando-se como base de cdlculo o valor do
imével correspondente, conforme declaracdo
firmada pelas partes, ou os critérios
estabelecidos no art. 178 deste Cdadigo.

Se casado: assinatura do cdnjuge Sendo casado, o requerimento deve ser emitido
por ambos os conjuges, a teor do que disciplina o
artigo 701, inciso |, e ainda, por analogia ao que
consta do artigo 1.085 do Cddigo de Normas
Gerais da Corregedoria-Geral da Justica do Foro
Extrajudicial — CNGCE, e do rol ali mencionado:

Art. 701. O requerimento deve contemplar os
seguintes requisitos: | - ser firmado pelo
interessado (entende-se como interessado o

1 Checklist elaborado e enviado pela Serventia, sem sugestdo ou interferéncia desta assessoria quanto as exigéncias,
inserindo apenas as fundamentagoes.




conjuge ou quem prove interesse legitimo);

Art. 1.085. A averbacao de georreferenciamento
serd feita pelo oficial do registro de imdveis
desde que o interessado requeira por escrito e
de forma fundamentada e que o pedido esteja
instruido com os documentos elencados no rol
taxativo estabelecido pela CGJ/TJMT, conforme
Modelo 2, disponibilizado no final deste Cédigo.

Rol:
Item | “b.1) se for casado, o pedido devera ser
assinado por ambos os cénjuges;”

Se PJ: Cert. Simplificada, Contrato/Procuragdo, e
Doc. repres.

Tratando-se de pessoa juridica, deve ser
apresentada a Certiddo Simplificada da Junta
Comercial, bem como o ultimo contrato
consolidado, o instrumento de mandato e os
documentos pessoais do representante, a teor, e
por analogia, ao que consta do artigo 1.085 do
Cddigo de Normas Gerais da Corregedoria-Geral
da Justica do Foro Extrajudicial - CNGCE, e do rol
ali mencionado:

Art. 1.085. A averbacdo de georreferenciamento
serd feita pelo oficial do registro de imdveis
desde que o interessado requeira por escrito e
de forma fundamentada e que o pedido esteja
instruido com os documentos elencados no rol
taxativo estabelecido pela CGJ/TIMT, conforme
Modelo 2, disponibilizado no final deste Cddigo.

Rol:
ltens IX e X:
“IX - Copias autenticadas do contrato social

atualizado ou estatuto - nesta hipotese, também
cOpia da ata de posse da atual diretoria, ou
copias acompanhadas do original. X - Em se
tratando de representacdo, cdpia do instrumento
de procuragdo, ou coépia acompanhada do
original.”

Memorial Descritivo

Deve ser apresentado o memorial descritivo
objeto da retificacdo, conforme determina o
artigo 696, inciso |, alinea ‘a’ do Cddigo de
Normas Gerais da Corregedoria-Geral da Justica
do Foro Extrajudicial — CNGCE:

Art. 696. A retificacdo bilateral ou consensual dos
fatos descritos no inciso Il do art. 213 da Lei n.
6.015/1973 aplica-se nas seguintes hipoteses: | -
em caso de inser¢do ou alteracdo de medida
perimetral de que resulte, ou nao, alteragdo de




area: a) o procedimento sempre deverd ser
instruido com planta e memorial descritivo
assinado por profissional legalmente habilitado,
bem como com a emissdo de Anotacdo de
Responsabilidade Técnica - ART registrada no
Conselho Regional de Engenharia Arquitetura -
Crea ou no Conselho de Arquitetura e
Urbanismo;

Planta

Deve ser apresentada a planta objeto da
retificacdo, conforme determina o artigo 696,
inciso I, alinea ‘a’ do Cédigo de Normas Gerais da
Corregedoria-Geral da Justica do Foro
Extrajudicial — CNGCE:

Art. 696. A retificacdo bilateral ou consensual dos
fatos descritos no inciso Il do art. 213 da Lei n.
6.015/1973 aplica-se nas seguintes hipdteses: | -
em caso de insercdo ou alteracdo de medida
perimetral de que resulte, ou nao, alteracdo de
area: a) o procedimento sempre deverd ser
instruido com planta e memorial descritivo
assinado por profissional legalmente habilitado,
bem como com a emissdo de Anotacdo de
Responsabilidade Técnica - ART registrada no
Conselho Regional de Engenharia Arquitetura -
Crea ou no Conselho de Arquitetura e
Urbanismo;

ART/RRT/TRT

Deve ser apresentada a anotacdo técnica do
profissional  responsdvel pelos trabalhos,
devidamente recolhida, conforme determina o
artigo 696, inciso |, alinea ‘@’ do Cdédigo de
Normas Gerais da Corregedoria-Geral da Justica
do Foro Extrajudicial — CNGCE:

Art. 696. A retificacdo bilateral ou consensual dos
fatos descritos no inciso Il do art. 213 da Lei n.
6.015/1973 aplica-se nas seguintes hipdteses: | -
em caso de insercdo ou alteracdo de medida
perimetral de que resulte, ou nao, alteracdo de
area: a) o procedimento sempre deverda ser
instruido com planta e memorial descritivo
assinado por profissional legalmente habilitado,
bem como com a emissao de Anotacao de
Responsabilidade Técnica - ART registrada no
Conselho Regional de Engenharia Arquitetura -
Crea ou no Conselho de Arquitetura e
Urbanismo;

Laudo/Parecer Técnico

Deve ser apresentado laudo e/ou parecer
técnico, com anotagdo técnica vinculada e
recolhida, em cumprimento ao que disciplinam
os artigos 673, 700, inciso Il e 702, inciso | do
Cddigo de Normas Gerais da Corregedoria-Geral
da Justica do Foro Extrajudicial - CNGCE:




Art. 673. No caso de retificacdo de matricula e
georreferenciamento, fusdo e unificacdo,
desmembramento, remembramento,
parcelamento, loteamento e apuracdo de area
remanescente, os notdrios e os registradores
imobilidrios, havendo necessidade, poderao
exigir mapa da situagdo anterior, com indicagao
da situacao pretendida, bem como os respectivos
memoriais  descritivos e  Anotacdo de
Responsabilidade Técnica - ART, devidamente
quitada, para possibilitar o devido controle da
disponibilidade qualitativa e quantitativa do
imoével.

Art. 700. O procedimento de retificacdo no
registro de imdveis, no minimo, devera conter: Il
- memorial descritivo, planta, laudo ou parecer
técnico, com Anotacdo de Responsabilidade
Técnica - ART ou Registro de Responsabilidade
Técnica - RRT quitados;

Art. 702. O memorial descritivo, a planta, o laudo
ou o parecer técnico devem contemplar os
requisitos a seguir elencados: | - ser subscritos
por profissional credenciado no Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia - Crea, no
Conselho de Arquitetura e Urbanismo - CAU e/ou
Instituto Nacional de Colonizagdao e Reforma
Agrdria - Incra, se a certificagdo tiver ocorrido
antes da implantagdo do Sistema de Gestdo
Fundidria - Sigef, acompanhados pela respectiva
Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART ou
Registro de Responsabilidade Técnica - RRT
quitados.

Anuéncia dos confrontantes

Deve ser apresentada a anuéncia dos
confrontantes, constando os limites da
confrontacdo, emitida pelo confrontante e
respectivo conjuge, com as firmas reconhecidas,
a teor do que determinam os artigos 213, inciso Il
da Lei de Registros Publicos — 6.015/73, bem
como o artigo 714 do Cddigo de Normas Gerais
da Corregedoria-Geral da Justica do Foro
Extrajudicial — CNGCE:

Lei 6.015/73:
Art. 213. O oficial retificard o registro ou a
averbacdo: Il - a requerimento do interessado,

no caso de inser¢do ou alteracdo de medida
perimetral de que resulte, ou nao, alteragdo de
area, instruido com planta e memorial descritivo
assinado por profissional legalmente habilitado,
com prova de anotacdo de responsabilidade
técnica no competente Conselho Regional de




Engenharia e Arquitetura - CREA, bem assim
pelos confrontantes.

CNGCE/MT:

Art. 714. Se a planta omitir a assinatura de algum
confrontante e/ou interessado ou ndo for
apresentada a anuéncia inequivoca em
documento apartado, sua notificacdo nao poderd
ser feita ex officio pelo oficial, mas somente a
vista de requerimento do interessado, na forma
prevista no art. 213 da Lei n. 6.015/1973.

Declaragdo de
confrontantes

respeito de

limites

com Os

Deve ser apresentada a Declaracdo de respeito
de limites em relacdo aos confrontantes, emitida
pelo proprietario/interessado, com a firma
devidamente reconhecida, a teor do que
disciplinam os artigos 697, inciso |, alinea ‘c/,
artigo 701, inciso Il, bem como, por analogia, o
artigo 1.083, § 22 do Cdédigo de Normas Gerais da
Corregedoria-Geral da Justica do Foro
Extrajudicial — CNGCE:

Art. 697. O procedimento para a retificacdo
bilateral ou consensual prevista no inciso Il do
art. 213 da Lei n. 6.015/197, poderd ocorrer nas
seguintes modalidades: | - Retificagio de Area:
procedimento destinado a adequacdo a realidade
do texto do registro imobilidrio, corrigindo a
descricdo ou suprindo omissdes relativas a
confrontagdes e a dimensdes lineares, angulares
e de superficie, sempre observando o respeito as
areas publicas e aos limites registrarios dos
iméveis confrontantes, devendo-se, para tanto,
observar os seguintes requisitos: c) presungdo de
que a descrigdo resultante da retificacdo ndo se
sobrepde a outros registros e ndo avanga sobre
areas publicas;

Art. 701. O requerimento deve contemplar os
seguintes requisitos: Ill - apresentar as razdes ou
os motivos do pedido, bem como conter
declaracdo, sob pena de responsabilidade civil e
criminal, de que foram respeitados os direitos
dos confrontantes, além da declara¢do do valor
do imovel.

Art. 1.083 (omissis) § 22 O memorial descritivo
que, de qualquer modo, possa alterar o registro,
resultard numa nova matricula com
encerramento da matricula anterior no servico
de registro de imdveis competente, mediante
requerimento do interessado, contendo
declaracgdo firmada sob pena de responsabilidade
civil e criminal de que foram respeitados os




direitos dos confrontantes e declaracdo do valor
do imdvel, acompanhado da certificacdo prevista
no § 12 deste artigo, do Certificado de Cadastro
de Imével Rural - CCIR e da prova de quitacdo do
Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural -
ITR dos ultimos cinco exercicios, ou certidao
negativa ou certiddo positiva com efeitos de
negativa do ITR.

Certidao de Localizagao

Deve ser apresentada a certiddo de localizacdo
do imével objeto da retificacdo imobiliaria, em
conformidade ao que disciplina o Principio
registral da Especialidade objetiva, mencionados,
por analogia, nos artigos abaixo descritos, todos
do Cédigo de Normas Gerais da Corregedoria-
Geral da Justica do Foro Extrajudicial - CNGCE:

Art. 321. As exigéncias relativas a imodveis
urbanos previstas no art. 225 da Lei n.
6.015/1973 estardo atendidas desde que a
descricdo e caracterizacdo constem da certidao
de registro imobilidrio, se mencionado,
exclusivamente, o numero do registro ou a
matricula no registro de imdveis, sua completa
localizacdo, logradouro, niumero, bairro, cidade e
unidade da Federacao.

Art. 329. (omissis) | - para imdveis rurais
georreferenciados, o numero do registro ou da
matricula no cartdrio de registro de imdveis, sua
localizagdo, denominagdo, area total, o numero
do cadastro no Instituto Nacional de Colonizagado
e Reforma Agrdria - Incra constante do
Certificado de Cadastro de Imével Rural - CCIR e
o Numero de Imével Rural na Receita Federal -
Nirf, enquanto para os demais imdveis rurais,
especialmente os ndo georreferenciados e os
objeto de transcricdo, a descricdo deve ser
integral e pormenorizada, com referéncia
precisa, inclusive, as suas caracteristicas e
confrontagdes; Il - para imdveis urbanos cujas
descri¢cOes e caracterizagdes constem da certidao
do registro de imdveis, o nimero do registro ou
da matricula no registro de imdveis, sua
completa localizagdo, logradouro, numero,
bairro, cidade e Estado; enquanto para os demais
imdveis urbanos, principalmente aqueles objeto
de transcricdo, a descricdo deve ser integral e
pormenorizada, com referéncia precisa, inclusive,
as suas caracteristicas e confrontagoes.

Certidao Imobiliaria

Deve ser apresentada a certidado fiscal imobilidria
do imdvel, considerando o que disciplina o artigo
700, inciso IV do Cddigo de Normas Gerais da
Corregedoria-Geral da Justica do Foro




Extrajudicial — CNGCE, devera ser apresentada a
certid3o fiscal imobilidria. Vejamos:

Art. 700. O procedimento de retificagdo no
registro de iméveis, no minimo, devera conter: IV
- certiddes fiscais.

CD/Pendrive

Devem ser apresentados o memorial e planta em
midia digital, a teor, e por analogia, ao que
consta do artigo 1.085 do Cddigo de Normas
Gerais da Corregedoria-Geral da Justica do Foro
Extrajudicial — CNGCE, e do rol ali mencionado:

Art. 1.085. A averbacao de georreferenciamento
serd feita pelo oficial do registro de imédveis
desde que o interessado requeira por escrito e
de forma fundamentada e que o pedido esteja
instruido com os documentos elencados no rol
taxativo estabelecido pela CGJ/TIMT, conforme
Modelo 2, disponibilizado no final deste Cddigo.

Rol:
Item VI:

“VI - Planta, memorial descritivo e Anotacdo de
Responsabilidade Técnica - ART, com a taxa do
Crea quitada (todos impressos e em midia
digital), em 02 (duas) vias.”

POR: DANIELA FERNANDES




